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LAGENHET MED AGANDERATT - VAD INNEBAR DET?

SOM ATT AGA EN VILLA

En ldgenhet med dganderitt kallas for dgarlagenhetsfastighet. Lagenheten &r en egen fastighet och dgandet
ar identiskt med att dga exempelvis en villa. Som dgare av en dgarlagenhetsfastighet ar du lagfaren dgare av
lagenheten och har full rédighet 6ver den. Det ger dig storre friheter &n vad en lagenhet med bostads- eller
hyresratt ger.

FULL KOLL PA EKONOMIN

Som &gare till en dgarlagenhetsfastighet har du full kontroll éver finansieringssituationen. Detta skiljer sig fran

en lagenhet med bostadsratt dar du dels har ett evenutellt privat bol&n for din lagenhet och dels ar bunden till
bostadsrattsforeningens lan. Det medfor att du &r beroende av dina grannars ekonomiska situation eftersom ni
har Lan tillsammans. Detta slipper du vid dganderatt.

FRITT FRAM ATT HYRA UT

Agarlagenhetsfastigheten kan 6verlatas och hyras ut utan begransning. Om du hyr ut din lagenhet blir du
hyresvard och den som hyr ldgenheten blir forstahandshyresgést. Det &r helt upp till dig som &gare till lagen-
heten att styra 6ver uthyrning och uppléatelse da det inte finns ndgon bostadsrattsstyrelse som forst ska ge sitt
godkdnnande.

DEL | EN SAMFALLIGHET

De boende i Karlatornet delar pd husets gemensamma kostnader, sdsom forvaltning av fasad, hissar och 6vriga
gemensamma ytor. Agarlagenhetsfastigheten ar en del av en samfillighetsférening som skoter den lopande
forvaltningen av husets alla gemensamma anlaggningar. For detta debiteras agarlagenhetsfastigheterna efter
andelstal som faststalls av lantmaéaterimyndigheten. Samfillighetsavgiften berdknas bli cirka 400 kr/kvm/ar.
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SA GAR KOPETTILL

Varje dgarlagenhet i Karlatornet Studio Apts. &gs idag
av ett aktiebolag. Som képare har du méjlighet att vélja
mellan att antingen képa bolaget som &ger ldgenheten
genom ett aktiedverlatelseavtal eller kdpa sjalva fastig-
heten genom ett sd kallat jordabalkskép. Aktiebolaget
som ager ldgenheten har ingatt ett avtal om totalen-
treprenad (TE-avtal), parkeringsavtal och ett avtal om
medialeverans. Avtalen sédkerstéller att lagenheten
byggs enligt verenskomna villkor. Parkeringsavtalet
ger lagenhetsinnehavaren en mojlighet att mot ersatt-
ning ratt att nyttja det gemensamma parkeringsgaraget.
| mediaavtalet hanteras lagenhetens anslutning till
fiber, el, vatten och avlopp.

AKTIEBOLAG

Genom ett aktiedverlatelseavtal kdper kdparen aktier-
na i bolaget. Koparen blir da dgare till det bolag som
ager fastigheten samt ovan tecknade avtal. Vid kop av
aktiebolaget utgér ingen kostnad for lagfarten da den

lagfarna dgaren &r aktiebolaget. Onskar du genomféra
ett aktiebolagskop ar det du som képare som rader
over processen och ombeds nogsamt undersdka samt-
liga skattemassiga konsekvenser.

JORDABALKSKOP

Lagenheten kan kdpas genom ett konventionellt jorda-
balkskdp om man inte vill dga lagenheten i ett aktiebo-
lag. Fastigheten séljs da av aktiebolaget till koparen. Det
ar viktigt att vara medveten om att kostnad for lagfart
faller uti samband med detta som du som koépare bar
kostnaden fér. Onskar du genomféra ett jordabalkskdp
ar det du som képare som rader over processen och
ombeds nogsamt undersoka samtliga skattemassiga
konsekvenser.

LAGFART

Samma krav pa lagfart stalls som vid kép av en vanlig
fastighet. Vid aktiedverlatelse faller ingen kostnad for
lagfart ut d& den lagfarna dgaren fortfarande ar aktie-
bolaget. Om man gor ett jordabalkskdp och koparen
ar en privatperson utgar en lagfartskostnad pa |,5 % av
fastighetens varde.

PANTSATTNING

Den lagfarna dgaren av fastigheten kan l6sa pantbrev
och pantsatta fastigheten pad samma satt som ett sma-
hus pantsatts.

UTHYRNING

Uthyrning av lagenheten sker pd samma satt som en-
familjshus. Hyreslagens regler om forstahandsuthyr-
ning ska tillampas.

OVERLATELSE

Sker pd samma satt en vanlig fastighet.

FASTIGHETSAVGIFT
Lika sméhus. Utgar fran tilltrédesdagen.

FASTIGHETSTAXERING

Lagenheten varderas enligt samma regler som hyreshus.

BESKATTNING
Vid forsaljning reavinstbeskattas lagenheten pa samma
satt som smahus.

DEKLARATION

Lagenheten deklareras som ett aktiebolag. Om du som
privatperson blir dgare av aktiebolaget ska du vara
medveten om de sarskilda regler som stélls av aktiebo-
lagslagen.



